Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Nieders#chsischen
Gemeindeordnung (NGQ) sowie der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauQ) hat
der Rat der Gemeinde Jade diesen Bebauungsplan Nr. 43 "Hinterbebauung Georgstraile”, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen:

s

Gemeindedirgktor

/‘I £ - . j -
Jade, den <7 7 o7 (be?r“ e"f?(:_.
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Burgermeister

Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundfiachenzahl GescholRflachenzahl
- Bauweise

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am /;—"7-‘?9 7 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 43 "Hinterbebauung Georgstralle” beschlossen. J i
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ame? “A%nsublich bekannt gemacht worden.

Jade, den G/ FeOF

b,
Gemeindedirektor

Planunterlage

Die Planunteriage entspricht dem Inhatt des Liegenschaftskastasters und weist die stAdtebaulich bedeut-
samen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsicht-
lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei m&glich.

Brake, den

Katasteramt Brake

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Planungsbiro HEYE

Am Weserdeich 3 26931 Elsfleth

Elsfiath, den 14:08.2000 Tel: 044043366 Fax: 04404-2478

Offentliche Auslegung

Haoaninduno agetim - na-atiand Re-Ausias [}

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am A% ?C;éorlaﬂblicp bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben voreZ. %/%bis sinschliellich<" 6.5 -F6

gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Jade, den <4 O é"ct?;-
/ éj/ Ay
Gemeindfdtp&lur

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jade hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am_2>7 7 Céals Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Jade, den <5 OF. 07

b
Gemeindedirekjor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ﬂzﬁja’%m .«4”"4‘5@74

Jade, den 6. 93 2

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwel Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder

Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Jads, den

Gemeindedirekior

Mangel der Abwagung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Jade, den

Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen

. Als Ausgleich fiir die zukiinftige Versiegelung des Plangebietes durch bauliche Anlagen und
Verkehrsildchen sind folgende MalRnahmen erforderlich:

a) Begrinung der Gartenflachen (Pflanzgebotsfidiche gem.§ 9, Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Zur inneren Gliederung und Strukturierung der bebauten FlAche und zur Verbesserung
des Wohnumfeldes sind in Anlehnung an das vorhandene Ortsbild je 100 gm zusa3tzlich
versiegelter Fldche ein hochstdmmiger landschaftsgerechter Laubbaum mit einem
Stammdurchmesser StU 10-12 (gemessen in 1 m Hohe Ober Geldndeoberfliche) und 5
standortgerechte Laubgehdize bzw. ein Obstbaumn und 5 Buschobst- oder Beeren-
strducher zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind spétestens innerhalb der auf den Bezug
des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode vom Grundstlickseigentimer durchzuflihren.

b) Graben
Der Abfluss des Oberfldichenwassers ist in vorhandenen Graben sicherzustellen. Die
Wasser flhrende Mulde entlang der nordwestlichen und stidwestlichen Plangebiets-
grenze ist als offener Graben in natumahem Zustand zu erhalten.

Unzulassig ist:

- Die Ablage von Kompost, Unrat und Gartenabféllen im Uferbereich
- Die Anwendung von anorganischem Diinger und Pflanzenschutzmitteln im Uferbereich

Die Rdumung des Grabens im Bereich der Anpflanzungen ist seitens des Griinlandes
sicherzustellen.

2. Innerhalb der 5 m breiten Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen ist ein lockerer Gehdlzriegel mit standortgerechten BAumen und Strauchern
so anzupflanzen, dass der Blick in die offene Landschaft weitgehend gewahrleistet wird, d.h.
50 % der Flache ist in einem Pflanzabstand von 1,50 x 1,50 m mit standortgerechten Laub-
baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die vorhandenen standortgerechten Anpflanzungen
sind in die Neuanpflanzungen sinnvoll zu integrieren. Die Anpflanzungen sind spétestens
innerhalb der auf den Bezug des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode vom Grundstiicks-
eigentimer durchzufiihren,

3. Innerhalb der Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepfianzungen,

welche nordwestlich und norddstlich der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepilanzungen sowie von Gew&ssern
ausgewiesen wurde, ist eine fldchige Bepflanzung aus standortgerechten Laubb&umen und
Strauchemn in einem Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m durchzufihren. Der Baumanteil sollte 25 %
betragen. Die Anpflanzungen sind spétestens innerhalb der auf den Bezug des Bauvorhabens
folgenden Pflanzperiode vom GrundstickseigentOmer durchzuflhren.

4. Innerhalb der "Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes® sind die Anforderungen

der DIN 4109 fiir die jeweiligen LArmpegelbereiche zu beriicksichtigen.

Dabei gelten die festgesetzten Larmpegelbereiche in der Nachtzeit, wahrend in der Tageszeit

geringere Belastungen zu erwarten sind.

Fur die ausgewiesenen Larmpegslbersiche gilt folgendes:

a) Flr die LArmpegelbereiche | und Il sind keine erhdhten Baukosten fir den Schutz gegen
Auflenidrm zu erwarten, da die erforderlichen Schaliddmmwerte der AuRenbauteile der
Gebaude dblicherweise durch die aus warmeschutztechnischen Griinden erforderlichen
Isolierglasfenster erbracht werden.

b) Fir die im Larmpegelbereich Ill zu erstellenden Geb&ude ist ein Nachweis zum Schutz
gegen Auftenidrm gemaft DIN 4108 zu fiihren. ErfahrungsgemaB sind Ublicherweise fir
die Fenster etwas erhthte Schallddmmwerte erforderiich (sog. "Phonstopglas”).

c) Es wird empfohlen, die intensiv genutzten AuBenbereiche (Terrassen, Balkone) an die
von der Bahnstrecke abgewandten Geb&udeseite anzuordnen.

d) Far Schiafraume im Larmpegelbereich Il und IIl mit Ausrichtung der Fenster zur Bahn-
seite wird elne schallgedémmte Ldftungsmudglichkelt empfohlen.

Nachrichtliche Eintragungen

1. Fir die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVQO 1990 ( Baunutzungsverordnung
vom 23.1.1990 (BGBI. S. 132 )) zur Anwendung.

2. Die Herstellung, Beseitigung und wesentliche Umgestaltung eines Gew#assers oder seiner Ufer

(Ausbau; z. B. Verflliung, Verrochrung, Vertiefung, Verbreiterung, Aufstau, Ufersicherung) be-

darf gem. § 119 Abs. 1 Nds. Wassergesetz (NWG) der vorherigen Durchfilhrung eines Plan-

feststellungsverfahrens. Ein Ausbau kann ohne vorherige Durchfilhrung eines Planfeststellungs-

verfahrens genehmigt werden, wenn

- es sich um einen natumahen Ausbau bei Teichen oder dhnlichen Ausbaumafinahmen oder um
die Beseitigung von Grabenverrohrungen oder dhnliche kleinrdumige naturnahe Umgestaltungen
handelt oder

- das Verfahren keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf eines der in § 2 Abs. 1, Satz 2
des Gesetzes (Ober die Umweltsvertraglichkeitsprifung genannten Schutzgiter (z. B. Mensch,
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser u. a.) haben kann.

Die Unterhaltung der Gewasser lll. Ordnung ( z. B. Grenzgrdben, Grippen) obliegt gem. § 107

des Nds. Wasserschutzgesetzes grundsétzlich dem Eigentimer bzw. dem Anlieger.

Die Aufreinigung hat regeimé&Rig zur Sicherung des Wasserabflusses zu erfolgen, wobei die Be-

lange des Naturschutzes zu beriicksichtigen sind.

Vom Antragsteller ist eine Einleitungsgenehmigung fOr das zusétzlich einzuleitende Ober-

flachenwasser bai der unteren Wasserbehtrde des Landkreises zu beantragen.

3. Entlang des kleinen Grabens (Griippe), welcher am westlichen Rand des Plangebietes veriauft,
ist ein R&umstreifen von 5,00 m Breite gemessen ab der B&schungsoberkante, von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

4. innerhalb des Plangebietes ist im Bersich des Baugebistes eine 300 GG Trinkwasserleitung

des OOWV vorhanden.

Die genaue Lage der Leitung ergibt sich aus den glitigen Bestandsplanen des Oldenburgisch-
Ostfrlesischen Wasserverbandes.

Die Leitungstrasse (3,00 m zu jeder Seite der Leitung), darf nicht mit B&umen und Strduchern
Oberpflanzt werden.

Auflerdem ist die Leitungstrasse von einer Bebauung freizuhaiten.

5. Innerhalb des Plangebietes sind im Bereich des Baugebietes eine 1 kV-Stromleitung und eine
110 PVC-Gasleitung der EWE AG vorhanden.
Die genaue Lage der Leitungen ergibt sich aus den giiltigen Bestandspl&nen der EWE AG.
Die Leitungstrassen (1,00 m bzw. 3,00 m zu jeder Seite der Leitungen), darf nicht mit BAumen
und Strauchern Oberpflanzt werden.
AuBerdem sind die Leitungstrassen von siner Bebauung freizuhalten.
Die Leitungstrassen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der EWE zu
belasten.

6. FOr die neu geplanten Nutzungen kénnen keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich
Immissionsschutz gegeniiber dem Tréiger der StralRenbaulast der K 108 geltend gemacht
werden.

7. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen unter anderem sein : Tongeféischerben, Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie
auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepfiichtig und missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezemnat 406 - Arch#ologische
Denkmalpfiege - oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich ge-
meldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverfindert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behtrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Landkreis Wesermarsch

Gemeinde Jade
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Planzeichenerklarung
(gemal Planzeichenverordnung v. 1990)

1. Art der baulichen Nutzung

2. Mal} der baulichen Nutzung

0.3 Grundfidchenzahl

Allgemeine Wohngebiete

Gescholiflachenzahl

! Zahl der Vollgescholte (als Héchstmaf)

/8\

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

nur Einzelhauser zuléssig

0 offene Bauweise
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Leitungen

—_— 0 —

unterirdische Trinkwasserleitung (DN 300 GG),
unterirdische 1 kV-Strom- und 110 PVC-Gasleitung

6. Wasserflachen

Wasserflachen
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1
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——

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und

N

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

pococy Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchermn
%oce0s| und sonstigen Bepflanzungen

posesy Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und

. " far die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen

oeme el Bepflanzungen sowie von Gewassem

Ubersichtsplan M.: 1 : 5.000

'-Goltungsbenlch des
Bebauungsplanes Nr. 43

Sa

ee

Bebauungsplan Nr. 43

"Hinterbebauung Georgstrafle"

der Gemeinde Jade

Planungsbiro Heye - Am Weserdeich 3 - 26931 Elsfleth
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